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Dem Auftragnehmer steht die CAD/FM Dokumentationsrichtlinie, einschliellich deren Anlagen,
Kataloge sowie Vorlagedateien und Kurzanleitungen in der jeweils aktuellsten Version im Internet
zur Verfugung.

- CAD/FM-Dokumentationsrichtlinie

(CAD/FEM-DokuRL) -

Staatsbetrieb Séachsisches

Immobilien- und Baumanagement - sachsen.de

Bestandteilen:

Richtlinie zur Erstellung der Dokumentation fir den SIB:

Teil 0: Grundlagen der Dokumentation
= Inhalt: Allgemeine Vorgaben zur Dokumentationserstellung, -anforderung,-abwicklung,
Ubergabe und Filligkeit, Vorgaben zur Lieferform der Dokumentation, Zuléssige
Programme / Dateiaustauschformat
2 gliltig: alle Kostengruppen

Teil 1: Allgemeine CAD-Konventionen fur den Landesbau
-2 Inhalt: Allgemeine Grundlagen und Vorgaben zur Zeichnungserstellung, Benutzung
von definierten Layern / Ebenen und Blécke sowie Aufbau der Zeichnung unter Nutzung
des Modell-/Layoutbereich
2> glltig: alle Kostengruppen

Teil 2:

Erstellung eines Raum- & Gebaudebuches (RGB)
= Inhalt: Allgemeine Anforderungen zu Struktur, Inhalt und Umfang von Bestandplénen,
spezielle CAD Vorgaben - Verwendung von definierten Layern / Ebenen und Blécke in
der KG 300, Datenaustausch, Erstellung des digitalen Raum- und Gebdudebuches

2> gliltig: KG 300

Teil 3: Technisches Anlagenbuch (TAB)
= Inhalt: Vorgaben zur Sachdatenerfassung fiir ein technisches Anlagenbuch
2 gliltig: KG300, KG400, KG500

Spezifische CAD-Konventionen, Anforderungen an Baubestandsplane sowie

= Teil 4: Bestandsplane zur Liegenschaft / Aultenanlagen
= Inhalt: Allgemeine Anforderungen zu Struktur, Inhalt und Umfang von Bestandplénen,
spezielle Vorgaben - Verwendung von definierten Layern / Ebenen und Blécke in
der KG 500, Umfang und Struktur der Abgabeunterlagen sowie Erfassungsgrundsétze
2 gliltig: KG 500

Anlagen:

= Anlage 0-01 Dokumentationsausgabeliste

* Anlage 0-02 Inhaltsverzeichnis Gewerkedokumentation

= Anlage 0-03 Dokumentationsiibergabeschreiben

= Anlage 0-04 Planliste

= Anlage 0-05 Beantragung zusatzliche Layer

= Anlage 0-06 Vorgabe zur Plancodierung

= Anlage 0-07 Anforderungen Reinigungsdaten vor Baulibergabe

= Anlage 1-01 Ausfullhilfe zum Plankopf

= Anlage 2-01 Erstellung Testplan AutoCAD

* Anlage 2-02 RGB zu erfassende Datenfelder KG 300

= Anlage 2-03 Vorgaben zur Geometriedatenerfassung fur FM-Layer

= Anlage 3-01: Importtabellen CAFM-System

= Anlage 3-02: SIB-Erfassungsstruktur und Datenumfang

= Anlage 4-01 Helfer Festpunkte
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= Anlage 4-02
= Anlage 4-03
= Anlage 4-04
= Anlage 4-05
= Anlage 4-06
Kataloge:
= Katalog 01:
= Katalog 02:
= Katalog 03:
= Katalog 04:
= Katalog 05:
= Katalog 06:

Vorlagezeichnungen:

Festpunktkarte
Koordinatenverzeichnis
Erlauterungsbericht
Genauigkeitsbetrachtung Punktwolke
Ubersicht Medienbetreiber

Layerkatalog

Artikelkataloge — Fenster, Turen, Oberlichter
Dachformen

Einfriedungen

Belagsarten

Rohrmaterialien

= Vorlagezeichnungen fur KG 300: - Bauwerk — Baukonstruktion

o KG 300 Bauwerk — Baukonstruktion
>KG300.dwg / KG300.dxf

o KG 410 - Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen
> KG410.dwg / KG410.dxf

o KG 420 - Warmeversorgungsanlagen
> KG420.dwg / KG420.dxf

o KG 430 - Raumlufttechnische Anlagen

> KG430.dwg / KG430.dxf

o KG 440 - Elektrische Anlagen
> KG440.dwg / KG440.dxf

o KG 450 - Kommunikations-, sicherheits- und informationstechnische Anlagen
> KG450.dwg / KG450.dfx

o KG 460 - Foérderanlagen
> KG460.dwg / KG460.dxf

o KG 470 - Nutzungsspezifische und verfahrenstechnische Anlagen
> KG470.dwg / KG470.dxf

o KG 480 - Gebaude- und Anlagenautomation
> KG480.dwg / KG480.dxf

Blockbibliothek
= Plankopfe

=  Tiren Fenster Oberlichter Raume

= BK-Nullpunkt

= Sonstige Blocke

Linien
- acadiso.lin

Anleitungen
PTS:

= PTS_Kurzanleitung_RGB - Teil 1 - Raumbuch erstellen
= PTS_Kurzanleitung_RGB - Teil 2 - Raumbuch andern

AUTOCAD:

= AutoCAD_Kurzanleitung_Blattibersicht
= AutoCAD_Kurzanleitung_Exakte Positionierung Blattschnitt Layout

= Handlungsleifaden zur digitalen Planfreigabe
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1. Allgemeines

1.1.Zweckbestimmung

Die Dokumentationsrichtlinie des ,Staatsbetrieb Immobilien- und Baumanagement® ist als
verbindliches Ubergeordnetes Regelwerk zur strukturierten Erstellung und Bearbeitung von
Dokumenten und CAD-Daten anzuwenden. Sie legt alle notwendigen technischen, inhaltlichen
und strukturellen, organisatorischen Voraussetzungen an die Zusammenstellung von
Dokumenten und deren Datenaustausch zwischen dem AG und AN fest.

Durch den Einsatz von CAD- und CAFM-Systemen bei der Planung und Bewirtschaftung von
Gebauden steigen die Anforderungen an die Projekt- und Bauwerksdaten. Um den effizienten
Einsatz dieser Systeme sicherzustellen, ist es notwendig, dass die wesentlichen Bestandteile der
Daten beziglich Inhalt, Form und Struktur einen einheitlichen Standard erfillen. Ein einheitlicher,
reibungsloser Datentransfer zwischen dem Auftraggeber (AG) und externen Vertragspartnern,
sowie intern zwischen den Niederlassungen im SIB soll somit ermoglicht werden.

Diese Richtlinie ist zudem von ausfiihrenden Unternehmen fuir die Erstellung und Ubergabe der
Unterlagen zur Gewerkedokumentation Uber die beauftragten Leistungen an den Auftraggeber
anzuwenden.

1.2. Geltungsbereich

- Geltungsbereich: Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement

Die Dokumentationsrichtlinie gilt verbindlich bei Baumalinahmen des Freistaates Sachsen, fur
alle an diesen Projekten intern Beteiligten sowie die externen Auftragnehmer.

Fur BaumalRnahmen des Bundes gelten die Vorgaben der Richtlinie des Bundesbaus.

1.3.Grundlage

Die Grundlage zur Erstellung der Bau- und Baubestandsdokumentation bildet die RLBau
Sachsen.

1.4. Giiltigkeit

Die Richtlinie ist nach Prufung und Freigabe fir alle intern und extern zu erstellende Dokumente
gultig.
Geltungsdauer: giltig bis auf Widerruf

1.5.Verwaltung und Organisation von Projekten

Fur die Verwaltung und Organisation von Projekten und der Projektdokumentation, sowie fir
das Termin- und Aufgabencontrolling fir alle Projekte, stellt der SIB die internetbasierte
Projektmanagementplattform PlanTeamSpace (PTS) zur Verfigung. Ein entsprechender
Zugang zum PTS wird durch die SIB Fachverwaltung PM-System eingerichtet.
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1.6.Zustandigkeiten

Fur Fragen, die sich bei der Anwendung dieser Richtlinie ergeben und besondere Anliegen im
Umgang mit dem PTS steht Ihnen in der SIB-Zentrale die Fachverwaltung des PM-Systems und
das Zentrale Bestandsdatenmanagement ZBM zur Verfugung.

e Fachverwaltung PM-System PlanTeamSpace@sib.smf.sachsen.de

e Zentrales Bestandsdatenmanagement [ZBM] ZBM@sib.smf.sachsen.de

2. Dokumentationsabwicklung

2.1.Erstellung der Plan- & Bestandsdokumentation

Die Erstellung bzw. Aktualisierung der Plan- & Bestandsdokumentation ist Bestandteil einer jeden
Baumalinahme. In dieser sind alle durchgeflihrten baulichen Veranderungen an den Bauwerken
sowie baulichen Anlagen zu dokumentieren bzw. fortzuschreiben, welche fir die gesamte
Nutzungsdauer von Bedeutung sind. Diese Gesamtdokumentation hat den gebauten Istzustand
darzustellen. Besonderes Augenmerk sollte dabei je Baukorper auf folgendes gelegt werden:

Bestandsplane als fortgeschriebene AFU (AFUF) nach CAD/FM Dokumentationsrichtlinie
Gewerkedokumentation nach Kostengruppen getrennt

RGB-Plane sowie Raum- & Gebaudebuch (RGB)

Technische Anlagenbuch (TAB)

Stellen sich bei Prifung der Dokumentation Abweichungen gegeniber dem tatsachlichen
Ausfihrungsstand heraus, so sind die Korrekturen durch den AN nachzubessern.

2.2. Anforderung von Bestandsdokumenten zur weiteren Bearbeitung

Der AN muss vor Erstellung der zu liefernden Dokumentation eine Ist-Aufnahme von bereits
vorhandenen Unterlagen zu Gelande, Gebauden und Anlagen des Bestandes durchfiihren und
die entsprechenden Unterlagen zum Zwecke der Planung, Bestandsdatenpflege bzw. Revision
anfordern.

Die Unterlagenanforderung erfolgt mittels ,Dokumentationsausgabeliste” nach Anlage 0-01 Uber
das Zentrale Bestandsdatenmanagement

e Postfach: ZBM@sib.smf.sachsen.de

Wurden Bestandsunterlagen in elektronischer Form zur Verfigung gestellt, sind nur diese durch
den AN zu revisionieren bzw. fortzuschreiben. Gleichzeitig werden die betreffenden Unterlagen
fur die weitere Bearbeitung im Dokumentenmanagementsystem durch das Zentrale
Bestandsdatenmanagement (ZBM) gesperrt. Die Ausgabedauer fir Revisionszwecke betragt
maximal 3 Monate.

Bis zur Rickgabe der Unterlagen und Prufung bleiben diese Dokumente fur alle weiteren
Anforderer gesperrt. In diesem Fall kann die Unterlage nicht durch eine weitere Anforderung
ausgefasst und fortgeschrieben werden. Nach Freigabe der Unterlagen ist das Ausfassen und
Revidieren wieder maoglich.

Werden seitens des AG Bestandsunterlagen /-plane als Grundlage fir Baumal3nahmen oder fur
die Bestandsdatenerfassung zur Verfigung gestellt, besteht kein Anspruch auf Aktualitat,
Vollstandigkeit und Qualitat der Daten.
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2.3.Ubergabe der Dokumentation

Die gesamte Dokumentation ist vollstandig gemal vertraglich vereinbarter Datenlibergabe, z. B.
Hochladen auf PTS-Server, zu Ubergeben.

Neben der Dokumentation sind zusatzlich folgende Unterlagen zu liefern:
1. das Datenaustauschformular (DAF)
o ist bei jedem Datenaustausch ausgeflllt in digitaler Form beizufligen
Hinweis:
Das Datenaustauschformular (aus HHVBau) - muss durch den zustédndigen Projektleiter des SIB
zur Verfiigung gestellt werden.

Nur bei Bedarf:
2. Ubereinstimmungserklarung: Papier-Plansatzes stimmt mit den digital eingestellten
Planen im PTS bzw. digital Gbergebenen Planen berein
-> siehe den Handlungsleifaden zur digitalen Planfreigabe
3. Dokumentationstibergabeschreiben — Gewerkedokumentation (Papier)
- Anlage 0-03 ,Dokumentationsiibergabeschreiben*
4. die Planliste als *.xIsx und *.pdf-Datei
- Anlage 0-04 ,Planliste“ - sofern Projekte nicht PTS geflihrt sind
o aus dem PM System generiert oder
o die ausgeflllte Planliste

Bei Nutzung der in elektronischer Form als Excel-Datei bereitgestellten Planliste ist jedes
Dokument einzeln aufzuflihren. Dabei sind alle Felder je Dokument auszuftillen.

5. Plotstiltabellen, die zum Drucken der Dateien bendtigt werden
o bei Nutzung anderer, auller Autodesk Anwendungen sind zudem die
Schriftdateien (*.shx) zu Gbergeben bzw. im PTS bei den Planen abzulegen.

6. Zusatzlich verwendete und abgestimmte Layerliste bei der Bestandsdokumentation
. Zusétzlich angelegte Layer sind abstimmungspflichtig. Diese sind vor Ubergabe

der Dokumentation mit dem Zentralen Bestandsdatenmanagement (ZBM) abzustimmen

[Postfach: ZBM@sib.smf.sachsen.de ] und zu dokumentieren.

- Anlage 0-05 ,Beantragung zusétzliche Layer”

7. Samtliche im Projekt verwendete Symbol-Bibliotheken incl. der zugehdrigen
Dokumentation, sofern nicht bereits vorhanden

Die ubergebenen Unterlagen werden durch die zustdandigen Dokumentationsverantwortlichen
gepruft. Formale und inhaltliche Fehler werden dem AN angezeigt und sind durch ihn zu
beseitigen.

DWG-Dateien sind so abzuspeichern, dass beim Offnen der Datei die sofortige Anzeige des
Zeichnungsinhaltes erfolgt. Die Ubergebenen Dateien missen vollstandig bereinigt sein. Die
Bereinigung betrifft nicht bendtigte Element, wie z.B. Layer, Bldécke, Textstile oder auch Layouts.

Alle Plane sind grundsatzlich als 2D-Zeichnungen zu liefern. IFC-Dateien sind nur nach
gesonderter Vereinbarung zu Gbermitteln.

Arbeitet ein Planer in mehreren Kostengruppen (440, 450) sind Plane untereinander als
Information nur ,gebunden® zu referenzieren.

Méangelbeseitigung:

Bei Ubergabe der korrigierten Bestandsdokumente hat der AN eine Erklarung beizulegen, in der
die Abarbeitung der angezeigten Mangel bestatigt wird. Diese Erklarung ist detailliert mit Bezug
auf die einzelnen Mangelpunkte anzufertigen.
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2.3.1. Datenvollstandigkeit und -richtigkeit

Dem AG sind alle Dokumente, in der gemal Vertrag vereinbarten Qualitat, der entsprechenden

Leistungsphasen zu tbergeben. Der AN hat daflir Sorge zu tragen, dass sich die Ubergebene
Dokumentation auf die von ihm tatsachlich eingebauten Fabrikate und Materialien bezieht. Die

Nachweispflicht der Ubereinstimmung tragt der AN.

Ubersicht fiir Plane:

Gebaude | Haustechnik | Brandschutz | Tragwerk Gebaude-
aufmald
e X X boi Bedart X
Grundriss X X X X X
Ansichten X X X «
bei Bedarf bei Bedarf

Schnitte

X X boi Bedart bei Bedart X
Details X X X X X
Schemata X X
Sonstige X X

Vor der Lieferung der Daten ist der Inhalt gemal Vollstandigkeit, laut Vertrag mit dem SIB zu
prufen.

2.4. Falligkeit der Plan-/Gewerkedokumentation

Falligkeit der Plane zum Baukorper zu Bewirtschaftungszwecken:
o CAD-FM Plane / RGB — soweit im Vertrag nicht anders geregelt mindestens 6 Monate vor
Bauubergabe mit Sachdaten zur Bewirtschaftung (Pflichtfelder)
e Sollte eine Sachdateniibergabe 6 Monate vor Baulibergabe nicht méglich sein, ist zu

diesem Zeitpunkt zusatzlich eine Liste der Reinigungsdaten zu Gbergeben.
- Anlage 0-07 ,Anforderungen Reinigungsdaten vor Baulibergabe*

Mit Ubergabe von neu errichteten oder umgebauten Bauwerken / Anlagen wird eine vollstandige
Baubestandsdokumentation erforderlich.

Gewerkedokumentation:

Die Unterlagen zur Gewerkedokumentation sind dem Fachplaner spatestens 4 Wochen vor
Abnahme vollstandig entsprechend den Vorgaben zu Ubergeben.

Die Ubergabe ist durch beidseitige Unterschrift gemaB Anlage
,Dokumentationsiibergabeschreiben® zu dokumentieren.

Nach Ubergabe der Gewerkedokumentation erfolgt die Durchsicht durch den Fachplaner
innerhalb von 3 Wochen. Das Ergebnis der Durchsicht wird dem ausfuhrenden Unternehmen
mitgeteilt.

Wenn sich nach Mitteilung Uber die Durchsicht der Dokumentationsunterlage herausstellt, dass
weitere Dokumentationsunterlagen erforderlich oder die Ubergebenen Unterlagen mangelhaft
sind, hat der AN entsprechende Dokumente unverzuglich und kostenneutral zu beschaffen und
zu ubergeben.

0-03 auf dem
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2.5.Prozess Dokumentationsabwicklung

- Picture Prozess: Baubestandsdokumentation erstellen

Baubestandsdokumentation erstellen

Baubestandsdokumentation

Miederlassung

Zentrale

relberuflich Tétiger (foT)

I
maing Funktion intarm)

(Alige-

CAD-Stalle (Niederlas-
sung)

Team Zentrales Bestandsdalenmanagement (ZBM)

Planungsaufirag erhalten

eine Funktion in.

Bersitstallung
von Unlerlagen
zum Projektstart

ii]

Planung und Bau-
ausfuhrung

Faam Zentrales Beltandsdatenmanagemen (ZBM)

Baubestand ist dokumentisrt

] Tesidalenaus- = [ Dokumentations-
tausch nach | erstellung
e CADFM Dok =
Richtiinie A
®H &
i
£ : z
2 7 E
3 =
£ :
Dokumeniations-
< | tbergabe
3
=
H
inhaltiche Pril- formale Prifung H
fung {CAD-Dokumen- £ .
&) ] :
H H &
: »Pe E
5 z
E 2
3 Prifheng in Qrdnung? =
. nein !
Mangelbasaiti-
gung
ja
Prifiung Be-
standsdatan |
£ RGE
£ Priffung in Ordnung?
— X
B nein
=
B f
:
5
:5' Bereitstellung der Bestandsdaten SPARTACUS
4
] lmanweuam
H
£
r ] £
Ubergabe der Do- ki Bersitstaliung der Baarbaitung und F
kumentation an - in £
2 PlanNatZEN das RGE in g
E SPARTACUS H
= 4 3 = s
g 2 ]
o =) =
Schniltstelle

____[m Verantwortung des foT

Darstellung des Hauptprozesses ohne die zugehérigen Unterprozesse. Diese sind im Picture einsehbar.
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3. Vorgaben zur Lieferung und zum Inhalt der Dokumentation

3.1.Lieferform

Dokumentationen sind grundsatzlich in der Sprache Deutsch anzufertigen. Alle Dokumente sind
in digitaler Form gemaR vertraglicher Vereinbarung zu liefern. Nicht gewiinscht sind Ubergaben
in Papierform, es sei denn es wurden andere Festlegungen getroffen. Abweichungen jeglicher
Art sind abstimmungspflichtig.

Bei der Dokumentationsanfertigung sind alle zur Verfigung gestellten relevanten Templates
sowie Layout-Gestaltungen des AG zu nutzen.

Der Inhalt ist durch den AN vollstandig in der vom AG vorgegebenen Struktur als Einzeldateien
oder als einzelne Tabellenblattern abzulegen.

% Lieferung Digitale Dokumentation
Alle Unterlagen sind sowohl in pdf, als auch in editierbarem Originalformat zusammenzustellen
und im Projektkommunikationssystems (PTS) abzulegen. Komprimierte Dateien (*.zip, .*rar etc.)
sind nicht zulassig.

PTS:
Bei der Nutzung des PTS ist darauf zu achten, dass alle Dokumente unter der vorgegebenen
Struktur abgelegt werden.

Wurde die Nutzung des Projektservers nicht vereinbart, so missen alle Unterlagen vollstandig
gemal vertraglicher Vereinbarung Ubergeben werden.

Das Einsortieren der Dokumentation im PTS erfolgt unter folgenden Fachern:

Liegenschaft
e 04 Planung - 4.3 Entwurfsplanung (EW-Bau, Baul)
- 4.4 AFU Planung
e 06 Dokumentation Gebaude
- 06 Gewerkedokumentation (nach Kostengruppen getrennt)
e (07 Dokumentation Bauwerke / Anlagen in Aulienanlagen
- Bauwerk in Auf3enanlagen
- Bauwerk fir technische Zwecke
- Technische Anlagen in Aulzenanlagen

e 08 Bestandsplane zur Liegenschaft
- Bestandsplan nach BFR Vermessung
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Beispiel: Ablage Gewerkedokumentation

+] W Wechseln ...

+ m *Suchanfragen (Berichte)

+ ﬂ 1. Projektorganisation

+ ﬂ 2. Schriftverkehr allgemein Projekt / Protokelle allgemein (iibergecrdnet)

+ il 3.6 { Genehmi 1 Zusti fahren / Kenninisgab rer
+| fff 4. Planung
+ ([ s 1 Vergabe / A ( kehr mit Firmen/fbT)
6. Dokumentation G0015756, PolFH - Mensa GO3
e 01 Kostenfeststellung
+ e 02. Ubergabeprotokolle
£ 903!'“' tation-Urheb hte beachten (22 K 20385)
@ 04RGE_TAB
+ ﬂ 05 Techn. Unterlagen (Ubersichten)
+| il 06 Gewerk ion Geb3ud

+ §® 07 Ubergabedokumentation an Nutzer

Hinweis:

Ordner - grau/kursive — kein Inhalt vorhanden
Ordner - schwarz — Inhalt hinterlegt

» [t KG 300 - Bauwerk — Baukonstruktion

v il KG 370-Baukonstruktive Einbauten

» [ffl KG 410-Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen
» [l KG 420-Warmeversorgungsanlagen

» ([l KG 430 ufttechnische Anlagen

» (tfll KG 440-Starkstromanlagen

» (il KG 450-Fernm.- und Informationst. Anlagen
» [ffl KG 460-Férderanlagen

» [ffl KG 470-Nutzungsspezifische Anlagen

» (ffil KG 480-Gebaudeautomation

» (il KG 490-Sonstige technische Ar

ﬁ

+ |t‘ Baukorper G0015756-01, PolFH - Menzga G035

+ % 7. Dokumentation AuBenanlagen (AGOOXIX]
+ ﬁ 8. Bestandsplane zur Liegenschaft L0000147, PolFH Rothenburg
+| [ 9. Dok Bauwerk

10 Ko,

+ ﬁ Papierkorb

<+ Dokumentation in Papierform

1

v (2 Baukorper G0017343-01; Neubau Psychiatrie 2014 - Haus B 22
» (il 01 AFUF
¥ (fff 02 Bestandsplane (Hochbau, Technik)
» ffifl KG 300 - Bauwark — Baukonstruktionen
» il KG 400 Heizung Liftung Sanitar
» @ KG 410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen
» @ KG 420 Warmeversorgungsanlagen
ische Anlagen

Sofern die Ubergabe eines Papierexemplares vertraglich vereinbart wurde, ist dies wie folgt

anzufertigen:

farbig,

unleserlich sein,
ohne handschriftlichen Notizen,

Zudem sind sie wie folgt zu Ubergeben:

Dokumentationsunterlage 1-fach in Papierform bzw. in vertraglich festgelegter Stickzahl,
1-fach in digitaler Form auf Datentrager der Papierdokumentation vorangestellt,

digitale Dokumentation und in Papierform muissen identisch sein,

entsprechend den Vorgaben sortiert und beschriftet/bezeichnet,

Herstellerunterlagen im Original des Herstellers,
gescannte Unterlagen oder Kopien durfen weder schief, schwarz-weif3, verpixelt oder

alle Unterlagen, die eine Unterschrift bendtigen, missen diese enthalten,
Bilder, Schemata oder Plane sind in ausreichender Auflésung abzugeben,
erforderliche Markierungen durfen nur mit schwarzem Stift erfolgen.

e alle Unterlagen gelocht oder mit Heftstreifen eingeheftet in einen oder mehrere breite

bzw. schmale A4-Ordner/Hefter

e Unterlagen nicht geklammert oder gebunden, nur Heftklammern sind zulassig
e Planunterlagen, malfistablich gedruckt, DIN A4 gefaltet und mit verstarktem Heftstreifen

versehen

e sortiert entsprechend der Aufstellung Anlage 0-02 ,Inhaltsverzeichnis Gewerke-
dokumentation®, getrennt mit Trennblattern von 1 — 10, Titel auf Trennblattern mit
Maschinenschrift bedruckt oder beklebt (keine Handschrift), bei mehreren Unterlagen
innerhalb eines Titels ist eine Auflistung dieser voranzustellen

e jeder Ordner ist mit Ordnerriicken gemaR Vorgabe des AN’s zu versehen

e jedem Ordner ist ein Inhaltsverzeichnis voranzustellen, welches Uberblick gibt tiber den
gesamten Inhalt der Dokumentation und vorgehoben den Inhalt des jeweiligen Ordners

gibt
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Ubereinstimmungserklarung:

Zuséatzlich ist vom AN eine im PTS im Projekt zu erzeugende Ubereinstimmungserklarung im
System abzulegen, mit der er die Ubereinstimmung des Ubergebenen Papier-Plansatzes

mit den in der entsprechenden Ablagestruktur eingestellten und digital von ihm erstellten Planen
bescheinigt.

Zur Erstellung der Ubereinstimmungserklarung (Planliste)
= siehe den Handlungsleifaden zur digitalen Planfreigabe

1. Auf Startseite PTS (Icon Projekte)
->Nr. 01 Landesbau Richtlinien — Handbucher ...

B E e 2 #

2
iy |

| Projekte | Ablage |

= 1 Projekie
) m *Berichte

+ [ _PTs-Startseitenhinweis
+ ) 0_ Standard TUD

_ L - _ Zeitfenster fiir b
B || 01 Landesbau Richflinien - Handbicher - Vorlagen

2. Auf lcon Ablage wechseln und unter ,1. Projekthandbuch / Handlungsleitfaden® den
Handlungsleitfaden digitale Planfreigabe auswahlen

Y > » B

[=] = Dokumentation
+ mp Wechseln ..
+ m *Berichte
= [E‘ 1. Projekihandbuch / Handlungsleitfaden
= @ I_Handlungsleitfaden PM-System
01_Handlungsleitfaden PM-System

% 02_Handlungsanileitung digitale Planfreigabe / - ze|

+ @ Il_Projekinandbuch-Projektorganisation
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3.2. Dokumentationsinhalt der Baubestands-/ Gewerkedokumentation

3.2.1. Inhaltsverzeichnis

Sofern Projekte nicht PTS geflhrt werden, ist je Gewerk ein eigenes Inhaltsverzeichnis zu
erzeugen sowie zu liefern. Die Gliederung ist entsprechend des fir die Erstellung der
Dokumentation zu Grunde liegenden /nhalisverzeichnisses nach Anlage 0-02 vorzunehmen. Die
Unterlagen sind ordnerbezogen als Einzeldateien oder einzelne Tabellenblatter zu liefern.

3.2.2. Dokumentationsinhalt der Plandokumentation

In der RLBAU Abschnitt H— Punkt 2 ist der zu Ubergebende Dokumentationsinhalt geregelt. Dazu
gehoren generell:

1.

2.

3,
4.

die Gebaude-/ Aulienanlagendokumentation - Bestandsplane als fortgeschriebene AFU
(AFUF) nach CAD Dokumentationsrichtlinie

die Gewerkedokumentation

das digitales Raum- und Gebaudebuch

das technische Anlagenbuch

Plandokumentation:

o bei Gebduden
e Lageplan,
Grundrisse aller Geschosse mit Angaben der zuléssigen Verkehrslasten,
Ansichten, Dachaufsichten,
Schnitte,
Flachenberechnung nach DIN 277

o von Aulenanlagen

e das Aullenanlagenbuch sowie

e einen Lageplan mit folgenden Angaben und Objekten:
- Grenzen des Flursticks,
- Bauliche Anlagen mit Héhenkoordinaten, Nutzung, Geschosszahl, Dachform,
- Freianlagen
- Einfriedungen,
- Verkehrsanlagen und
- Ver- und Entsorgungsanlagen

o von technischen Anlagen
e Bestandsplane nach den jeweils geltenden Regelwerken fir:
- Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen,
- Warmeversorgungsanlagen,
- Lufttechnische Anlagen,
- Starkstromanlagen,
- Fernmelde- und informationstechnische Anlagen,
- Forderanlagen,
- Nutzungsspezifische Anlagen,
- Anlagen der Gebdudeautomation und
- Eintragung der zentralen Betriebstechnik

Stand: 01.11.2025 Teil_0_CAD_FM_DokuRL_Grundlagen.docx Seite 13 von 20



Freistaat

SACHSEN

STAATSBETRIEB IMMOBILIEN-
UND BAUMANAGEMENT
S1B

3.3.Dokumentationsinhalt der Gewerkedokumentation

Die Gewerkedokumentation dient dem Nachweis Uber die ordnungsgemalle Ausflihrung der
Leistung, dem Nachweis der verwendeten Baustoffe und Bauprodukte sowie der spateren
sachgerechten Bedienung, Pflege, Instandhaltung und Wartung.

Der Inhalt der Dokumentation muss logisch gegliedert und entsprechend den Vorgaben des
AG’s strukturiert sein. Je Gewerk ist die Dokumentation

e in die vorgegebene Ordnerstruktur (bei elektronischer Ubergabe) zu gliedern
bzw.
e mittels Trennblattern (Papierform) unterzuteilen.
Diese Ablagestruktur zur Gewerkedokumentation ist sowohl bei der Nutzung des PTS als auch
bei der Erstellung einer Papierdokumentation einzuhalten.

3.3.1. Inhalt und Umfang der Gewerkedokumentation fiir KG300, KG400 & KG500

Die Ordnerstruktur in der Gliederungsebene 1 entspricht folgendem Aufbau [Inhaltsverzeichnis]:
0. Inhaltsverzeichnis
1. Abnahmebescheinigung/behdrdliche Auflagen
* Fachunternehmerklarung
* Fachbauleitererklarung
* Konformitatserklarungen
*  Abnahmeprotokoll
2. Revisionsunterlagen
3. Wartungsvertrage sowie -anweisungen
4. Mess- und Prifprotokolle
*  Messprotokoll
* Prufprotokoll
5. Bedien- und Pflegeanleitungen
6. Prufblcher/Betriebsblcher
= wenn in Papierform, zusétzlich ist nur das Deckblatt in digitaler Form abzulegen
7. Anlagen-/ Funktionsbeschreibungen /Betriebsanweisungen einschlielilich
Bedienungs- und Instandhaltungsanleitungen der Hersteller
* Nachweise eingesetzter Bauprodukte und Baustoffe
Nachweise Gutetuberwachung
Anlagenbeschreibungen
Liste der eingesetzten Fabrikate
Liste der Ersatzteile & Verbrauchsmaterialien
+ Kontaktdaten Kundendienste und Ersatzmaterialbeschaffung
8. Einweisung in die technische Anlage
* Einweisungsprotokoll
9. Produktdatenblatter/ Ubereinstimmungserklarungen
10. Ubersicht der Verjahrungsfristen fur Mangelanspriiche (Erganzung durch
Baulberwacher)
11. Fotodokumentation

2 Hinweis: Montageanleitungen sind nicht mit abzugeben.

Die erste Gliederungsstufe ist zwingend einzuhalten. In den nachfolgenden Ebenen werden ggf.
weitere Ordner standardmaflig vorgegeben. Zur besseren Strukturierung der Dokumentation
kénnen abhangig von den gewerkespezifischen Gegebenheiten und Erfordernissen zusatzliche
Ordner angelegt werden.

Hinweis:
Da ab einer bestimmten Pfadlange keine Dateien mehr transportiert werden kdnnen, ist darauf
zu achten, dass die Ordnerstruktur nicht endlos lang wird.
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Zu beachten ist zudem, dass immer eine Datei je Dokument erstellt wird. Datensatze sind
anzulegen:

- je Unterlagenart
- je Datei / Dokument
- je Dokumentationsbestandteil
Es sind keine Zusammenfassungen zulassig.

3.4.Dokumentationsiibergabeschreiben

Zusétzlich zur vollstandigen Ubergabe der Dokumentation ist das in elektronischer Form als
Excel-Datei bereitgestellte Formular nach Anlage 0-03 ,Dokumentationsiibergabeschreiben”
auszufiilllen und zu Ubergeben. Die Ubergabe erfolgt bei PTS gefiihrten Projekten (iber den
Projektserver.

Folgende Mindesteintrage missen auf dem Ubergabeschreiben vorhanden sein:
e Baumalinahme

MaRnahmennummer

Gebaudenummer

Auftragsnummer

Gewerk

Firma

Anzahl der Ordner (nur bei Papierlieferung)
Datum der Ubergabe

Unterschrift(en)

3.5.Qualitatssicherung

Zur Qualitatssicherung werden alle Dokumente und Plane bei Erhalt durch den AG geprift. Die
verfahrenstechnische Uberprifung umfasst in der Regel 3 Stufen:

1. Vollstéandigkeitsprufung
- gemal den vertraglich geregelten Vereinbarungen wird gepruft, ob alle
Dokumente und Plane vollstandig vorliegen
2. Lesbarkeit der digitalen Daten
- stichprobenartig wird Gberprift, ob die Ubergebenen digitalen Daten mit den im SIB
eingesetzten EDV Werkzeugen einwandfrei lesbar sind
3. formale und inhaltliche Prifung der kompletten Daten (Plan-/Gewerkedokumentation)
- gemal Datenaustauschformular (DAF)
Inhaltliche Prifung:
> Ubereinstimmung der Dokumentation mit der gebauten Realitat bzw. Planung —
stichprobenartige Kontrolle
Formale Prifung:

- Uberpriifung der Dokumentation mit Hilfe entsprechender CAD-Werkzeuge zur
Einhaltung der Format- und Strukturvorgaben mittels systemgestitzter
Prafroutinen.

- Prifung der Sachdaten anhand von Checklisten.

Formale und inhaltliche Beanstandungen werden dem AN angezeigt und sind durch ihn zu
beseitigen. Fehlerprotokolle mit entsprechenden Erlauterungen werden der Mangelanzeige
beigefligt.

Bei Ubergabe der korrigierten Bestandsdokumentation ist ein Nachweis (iber die Abarbeitung der
angezeigten Mangel beizulegen. Diese Erklarung ist detailliert mit Bezug auf die einzelnen
Mangelpunkte anzufertigen.
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3.6.Dokumentenkennzeichnung - Dateiname

Die Dateinamen der Ubergebenen Dokumente haben innerhalb des Ubergebenen Umfangs
eineindeutig zu sein. Originaldatei (editierbares Dateiformat) und PDF-Datei missen mit
Ausnahme der Dateiendung den gleichen Dateinamen haben. Trennzeichen dirfen nicht
weggelassen werden. Dateinamen dirfen nicht langer als 50 Zeichen lang sein.

Alle neu erstellten Dokumente (aul3er Fotoaufnahmen — siehe unter 3.7) sind nach folgender
Syntax aufzubauen:

1. der Objektnummer

2. der Kostengruppe nach DIN 276

3. der Bezeichnung des Dokuments sowie

4. dem jeweiligen Dateiformat

Objekt-Nr. ﬁgifg%u;;): Bezeichnung Dokument %2;:?;;
GXXXXXXX - 77z - | Text VWV
Beispiele:
G0000498 |- 430 - | Beschreibung Splitklimagerat ... pdf
G0004045 |- 440 - | Gutachten vom dd.mm.yyyy pdf
G0004045 |- 440 - | Schaltplan UV A1.9 1. OG Mitte pdf
G0004045 |- 420 - | Abnahmeprotokoll vom dd.mm.yyyy pdf
G0004045 |- 430 - | Messprotokoll pdf
G0004045 |- 410 - | Prufprotokoll pdf
G0004045 |- 440 - | Zahlliste ortsfeste elektrische Anlage pdf
G0004046 | - 440 - | Zahlliste ortsfeste elektrische Anlage Xlsx
G0004045 |- 300 - | Aulenansicht Jjpg
G0004045 |- 300 - | Auenansicht .dwg

Alle bereits vorhandenen zu revidierenden Dokumente behalten ihren vorhandenen Dateinamen.
Fur die Codierung von Planen wurden feste Vorgaben verfasst, die fir die Dateibenennung
ausnahmslos anzuwenden sind.

- Anlage 0-06 ,Vorgabe zur Plancodierung*“

G ... Objektnummer (8-stellig beginnend mit Gxxxxxxx)
zzz ... Kostenstelle

dd ... Tag

mm ... Monat (2-stellig)

yyyy ... Jahreszahl (4-stellig)

vwv ... Dateiformat
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3.7.Fotodokumentation

Fotodokumentationen sind dem AG wie folgt zu ibergeben:
e Format: JPG
e Bildformat: 4:3
o Auflésung: min. 640*480
max. 20001500

e Farbtiefe: 24bit (RGB-Echtfarben)

Gebaude- Datum fortla__ufender Freitext .Datei-
Nr. Zahler format

Gxxxxxxx | _|yyyy-mm-dd |- nnnn _ HittH JPg
Beispiele: _ _
G0000498 | | 2018-10-20 |- 0001 _ .pdf
G0000498 | | 2018-10-20 |- 0026 _ pdf
G0000498 2018-10-20 |- 0502 .pdf
G0000498 2018-10-20 |- 1303 .pdf

G... Objektnummer (8-stellig beginnend mit ,G*)

YYVYY... Jahreszahl (4-stellig)

mm... Monat (2-stellig)

dd... Tag

nnnn... fortlaufender Zahler

HHHE. .. Freitext

VVV... Dateiformat

3.8.Datenaustausch

Fur den Datenaustausch ist die zustandige Niederlassung des SIB, mit der der AN seinen Vertrag
geschlossen hat, zustandig. Das Datenaustauschformular (aus HHVBau) wird durch den
zustandigen Projektleiter bereitgestellt.

3.8.1. Datentrager, Dateien und Datentransfer

Wird fur die Projektbearbeitung der Projektserver PTS nicht verwendet, missen Datentrager, wie
z.B. CD-ROM, DVD, USB-Stick bei Ubergabe klar lesbar und dauerhaft beschriftet sein. Eine
Ruckgabe der Datentrager erfolgt nicht.

Die Kennzeichnung muss mindestens folgende Angaben enthalten:

e den MaRnametitel sowie die -nummer,
e das Erstelldatum und
e den Unterlagenverfasser

Dateien durfen weder schreibgeschitzt noch mit einem Passwort versehen werden.
Systemeigene  Dateiattribute  sind  verboten. Dateien aus  nichtkommerziellen
Programmversionen, die einen Vermerk, ein Wasserzeichen, eine Plotmarkierung o0.a.
Kennzeichnungen in der Datei speichern, sind nicht zulassig.

Vor jedem Datentransfer ist sicherzu§tellen, dass sich auf dem Medium keine Schadsoftware
befindet. Jedes Medium ist daher vor Ubergabe darauf zu prifen.
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4. Zulassige Programme / Dateiaustauschformat

Der Staatsbetrieb SIB verwendet fir die Erstellung und Bearbeitung von Daten eine begrenzte
Anzahl an Softwareprogrammen.

Systeme im SIB

Allgemeines Client-Betriebssystem: Windows 11

CAD-Systeme Hochbau: AutoCAD/ADT — Speicherformat 2018
AutoCAD/MAP — Speicherformat 2018

Anmerkung:

Zugelassene Datenaustauschformate flir CAD Zeichnungen:
© DWG ab AutoCAD-Format 2018
=>» nur originale oder zertifizierte Autodesk-DWG-Formate
O DWG aus anderen CAD-Systemen als Schnittstellenformat
=>» wird nur zugelassen, nach erfolgreichem Pilottest und mit einer Mindestqualitét

Projektmanagementplattform: PlanTeamSpace (PTS)

2 Firma: WeltWeitBau GmbH
CAFM-System (Landesbau): Spartacus

2 Firma: n+p Informationssysteme GmbH
Viewer/Dateibetrachter: PDF-XChange Editor
Textverarbeitung: aktuell giltige MS-Office Version (V 2016)
PDF-Dateien: mindestens Typ PDF/A-3
Anmerkung:

= PDF-Dateien sind nur zuldssig flir Dokumente, welche nicht gedndert werden miissen, dlirfen
oder sollen (wie z.B. Protokolle, Prospekte, Fotodokumentationen und dergleichen)

= Die Zusammenfassung der gesamten Dokumentation in einer pdf ist nicht zuldssig.

Komprimierungsprogramm: ZIP

Anmerkung:

2 Zusammenfassung der gesamten Ubergabedokumentation durch den AN in einer zip Datei ist
nicht zulassig.

Datentrager: USB Stick, DVD, CD-ROM

Prinzipiell hat die Ubergabe der digitalen Dokumentationen auf Basis dieser Systeme zu erfolgen.
Die Lieferung von Dateien, die in anderen Versionen oder mit anderer Software erzeugt wurde
als oben angegeben, ist nur zulassig, wenn im Vorfeld die Lesbarkeit der zu Ubergebenen Daten
getestet und bestatigt wurde.
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5. Glossar

AFU:
AFUF:
AG:
AKS:

Alphanummerische Daten:

AN:
Archivieren:

as built:

Bestandsdokumentation:

Gewerkedokumentation:

BFR GBestand

BFR Verm

BGF:
Block:

CAD:

CAFM:

DAF:

DGM:

DMS:

DN:

Dokument:
Dokumentation:
Dokumentieren:

DOP:
fbT:
FM:

Ausflhrungsunterlage

fortgeschriebene Ausfiihrungsunterlage

Auftraggeber

Anlagen-Kennzeichnungs-System, welches Anlagen, Anlagenteile,
Systeme und Komponenten nach Aufgabe, Art und Ort
kennzeichnet.

sind nicht grafische Informationen, die ein Objekt neben den
geometrischen Informationen (CAD Daten) besitzt, wie z.B.
Bauteilnamen und ihre Systembezeichnungen, Angaben zu
Material, Klassifikationen oder Herstellerangaben, ....
Auftragnehmer

bedeutet, registrierte Unterlagen vor unbefugtem Zugriff zu
schiutzen und sicher aufzubewahren

Status der Unterlage - "wie gebaut" — spiegeln den ausgefiihrten
/gebauten Istzustand bei Ubergabe wieder

ist die Gesamtheit aller Dokumente, die zur technologischen,
baulichen, technischen und genehmigungsrechtlichen
Beschreibung der Anlage dienen

umfasst alle Dokumente, die fir den bestimmungsgemalien
Betrieb, den nicht bestimmungsgemalen Betrieb und die
Instandhaltung der Anlage erforderlich sind bzw. zugehdrige Daten
speichern.

baufachliche Richtlinien Gebaudebestandsdokumentation
(Bundesministerium  fir Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit / Bundesministerium der Verteidigung)

Baufachliche Richtlinie Vermessung (Bundesministerium flr
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit /
Bundesministerium der Verteidigung)

Bruttogrundflache gemal DIN 277

Zusammenfassung mehrerer Objekte zu einer in sich
geschlossenen Einheit (CAD)

Computer-Aided Design, rechnergestitztes Erzeugen und Andern
von geometrischen Modellen

Computer-Aides Facility Management ist die Unterstitzung
des Facility Managements durch die Informationstechnik in Form
eines Computerprogramms, welches aus einer Datenbank und
einer Anwenderoberflache besteht

Datenaustauschformular

Digitales Gelandemodell

Dokumenten Management System

DIN Nennweite

z.B. Schriftstiick, Beleg, Zeichnung, Protokoll, Liste, Datenblatt
Gesamtheit aller Dokumente eines Projektes, einer Anlage etc.

ist das Sammeln von Informationen und Dokumenten, die eine
Bauwerk / Anlage beschreiben und seine Verwendung und
Funktionsweise erlautern

Digitales Orthophoto
Freiberuflich Tatige
Facility Management
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UND BAUMANAGEMENT
S1B

Freistaat

SACHSEN

Fortschreibung:

GeoSN:
GNSS:
HKLS:
KG:
NGF:
Original:

PM-System:

PlanNet/
PlanTeamSpace (PTS):
Revision:

RGB:

SIB:

SIDAS:
TAB:
TGA:

Ubergabedokumentation:

Version:
ZBM:

macht die Historie eine Unterlage durch die Aufnahme aktueller
Daten nachvollziehbar, ohne die alten Daten zu Uberschreiben

Landesamt fir Geobasisinformation Sachsen
Globales Navigationssatellitensystem
Heizung, Klima, Luftung, Sanitar
Kostengruppe nach DIN276
Nettogrundflache

ist genau die Unterlage, die immer den aktuellen Stand ausweist
und als Basis fir Anderungen und Vervielfaltigungen dient.
Unabhangig davon, wieviel Exemplare einer Unterlage vorliegen,
nur eines kann das Original sein. Der Datentrager hat keinen
Einfluss auf den Originalcharakter einer Unterlage. Das Original

ist in der Regel im DMS gesichert abgelegt.
Projektmanagementsystem

internetbasiertes Projekt- und Dokumentenmanagementsystem,
Herstellerfirma WeltWeitBau GmbH

Fortschreibung der Bestandsunterlage

Raum- & Gebaudebuch

Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement (auch
mit AG bezeichnet)

Sicherer Datenaustausch Sachsen (Austauschplattform)
Technisches Anlagenbuch

Technische Gebaudeausrustung / Technische Ausrustung

ist die Zusammenstellung aller Unterlagen und Daten zum Zeitpunkt
der Ubergabe eines Bauwerkes / Anlage, die fir die Errichtung
einschliefllich aller Genehmigungen und Inbetriebnahmen
notwendig sind

charakterisiert die Variante der Fortschreibung eines Dokuments
Zentrales Bestanddatenmanagement
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