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1) KLEINER BAUBEDARF gemaR RLBau 2018, Abschnitt C, Ziff. 5

Der Kleine Baubedarf wird in den Einzelplanen der Bedarfstrager veranschlagt.

Unter Kleinem Baubedarf wird der Teil des Bauunterhalts verstanden, der folgende Vorausset-
zungen erfullt:
— umfasst kleinere dringende Instandsetzungsarbeiten und Reparaturen,

— verandert die raumliche und technische Struktur und die Gestaltung eines Gebaudes
nicht,
— zieht keine zusatzlichen Bewirtschaftungskosten nach sich und

— kann ohne besondere baufachliche und technische Fachkunde beurteilt, ausgefuhrt oder
beauftragt werden.
Der Kleine Baubedarf ist durch die hausverwaltende Dienststelle zu beauftragen und aus deren
Haushaltsmitteln zu begleichen. Auf Firmen, die der Staatsbetrieb SIB Uber Rahmen- oder War-
tungsvertrage gebunden hat, kann nach Abstimmung zuriickgegriffen werden.

2) GRUNDSATZLICHES
Leistungen, welche im Kleinen Baubedarf der hausverwaltenden Dienststelle (hvD) und im Bau-

unterhalt des SIB erbracht werden, sind dem Grunde nach alle Bauunterhaltsleistungen. Der
Kleine Baubedarf ist Bestandteil des Bauunterhalts und wurde bereits in der ersten Fassung der
RLBau Sachsen als Teil des Bauunterhalts eingefihrt. Um schnell und unkompliziert kleine Man-
gel oder Schaden sofort und ohne unndtigen Verwaltungsaufwand zu beseitigen, obliegt der
Kleine Baubedarf der hvD, woflir Haushaltsmittel tber das zustandige Ressort zur Verfligung
gestellt werden.

Typische MalRnahmen des Kleinen Baubedarfs sind kurzfristig zu beheben und zumeist auf ein-
zelne Raume, Bauteile oder Anlagenkomponenten begrenzt und bedlrfen keines ingenieurtech-
nischen Sachverstandes fir die Beauftragung einer Fachfirma zur Mangelabstellung bzw. ggf.
zur Eigenerledigung. Sie kdnnen einfach und schnell festgestellt werden.

Im Ergebnis kdnnen die durch den Staatsbetrieb SIB gebundenen Firmen oder auch selbst ge-
wahlte Dienstleister beauftragt werden. Der SIB behalt sich vor, in Einzelfallen Firmen fur die
Aufgabenerledigung vorzugeben (z.B. Wartungsfirmen bei wartungspflichtigen Anlagen). Die Lis-
ten der Wartungsfirmen liegen der hvD vor. Die Listen der Zeitvertragsfirmen kénnen entspre-
chend Ubergeben werden.

Der Anhang 1 regelt die grundsatzliche haushaltsmaflige Zustandigkeit zwischen dem SIB und
dem Bedarfstrager. Er umfasst keine Regelung, ob es sich um Kleinen Baubedarf handelt oder
nicht. Fir Gerate und Einrichtungen in haushaltsmaRiger Zustandigkeit des SIB Gbernimmt dieser
die Instandhaltung und Ersatzbeschaffung bzw. den Bauunterhalt. Jedoch kdnnen auch an den
Geraten und Einrichtungen in Zustandigkeit des SIB Leistungen erforderlich sein, welche unter
Zugrundelegung der Definition des Kleinen Baubedarfs durch die hvD zu erledigen sind. Somit
sind durch die hvD Leistungen des Kleinen Baubedarfs auch fliir Gerate und Einrichtungen zur
erbringen, bei denen gemal der Liste im Anhang 1 die Zustandigkeit fiir die Ersatzbeschaffung
sowie die Instandhaltung/ Prafung beim Staatsbetrieb SIB liegt.

Leistungen, welche in der Spalte ,Instandhaltung und ggf. gesetzliche Prifung® mit ,nein“ defi-
niert sind, sind ausschlielich durch den Bedarfstrager zu erbringen. Hier wird kein Bauunterhalt
nach Abschnitt C durch den SIB erbracht. Eine Abgrenzung zum Kleinen Baubedarf ist nicht er-
forderlich.
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3) ABGRENZUNG der Zustandigkeit
Zustandigkeit des SIB:

e Im Rahmen des Kleinen Baubedarfs sollen keine Brandschutzmaflnahmen bzw. Mal-
nahmen, welche in die Brandschutzkonzepte eingreifen, oder Leistungen, welche mit Drit-
ten abzustimmen sind (z.B. Baumfallungen, Schornsteinfeger, Denkmalschutz, Urheber-
recht des Architekten) durchgefiihrt werden.

¢ Das Beheben von Mangeln aus Wartung und gesetzlicher Priifung technischer Anlagen
sowie planmaRige Bauunterhalts- bzw. Instandsetzungsmalinahmen sind grundsatzlich
Aufgabe des SIB.

e Konnen die Leistungen zur Behebung der Stérungen/ Mangel in den planmafigen BU
Ubernommen werden oder handelt es sich um komplexe bauliche oder technische Repa-
raturleistungen, Ubergibt die hvD die Mallnahme ebenso an den SIB.

Dariliber hinaus gelten folgende Festlegungen:

e Treten aulRerhalb der Wartungen/ Prifungen Schaden oder Mangel auf, ist zunachst die hvD
zur Veranlassung von SofortmaRnahmen, Beseitigung von Unfallquellen und Sicherungs-
mafRnahmen zustandig.

e Darlber hinaus obliegt der hvD eine erste Einschatzung der Stérung/ des Mangels (Einschat-
zung, ob kleine Reparatur gemafly Definition Kleiner Baubedarf oder Stérungsmeldung an
SIB)".

e |Ist eine Einschatzung durch die hvD nicht mdglich, weil z.B. daflr eine besondere Fachkunde
erforderlich oder die Ursache flr die Storung nicht einfach ermittelbar ist (betrifft insbesonde-
re technische Anlagen), erfolgt eine Stérungsmeldung an SIB. Alternativ ist es grundsatzlich
auch maoglich, dass die hvD selbst eine Fachfirma zur Stérungsanalyse und Stérungsabarbei-
tung beauftragt (z.B. aulRerhalb der regularen Dienstzeiten oder bei Stérungen mit sehr kur-
zen Reaktionszeiten). Das Verfahren dafur ist mit dem SIB abzustimmen.

e Handelt es sich um kleine Mangel, die dringend zu beheben sind und die im Zuge von So-
fortmalBnahmen als kleinere Reparaturen beseitigt werden konnen (Beispiele, siehe 4.), ist
die Stérungs-/ Mangelbeseitigung durch die hvD zu beauftragen und zu finanzieren.

¢ Bei wartungs- und prifpflichtigen Anlagen liegt die Zustandigkeit flir den Austausch von Anla-
gen, Anlagenkomponenten und Geraten grundsatzlich beim SIB. Hierbei liegt die Finanzie-
rung und Rechnungsbearbeitung zwingend beim SIB. Die Beauftragung kann in Ausnahme-
fallen zur Beschleunigung des Prozesses auch durch die hvD erfolgen. Dabei sind jedoch
zwingend die durch den SIB vorgegeben Firmen zu beauftragen.

Der grundsatzliche Ablauf ist im beigefiigten Prozessschema dargestellt:

' GemaRk RLBau K 15 ist durch die jeweilige hausverwaltende Dienststelle entsprechendes Personal zur Erledigung der Aufgaben
geman Ziffer 3.1, RLBau K15 vorzuhalten (Hausmeister/ Haustechniker), das die Einschatzung vornehmen kann ( alternativ ist ein
entsprechender Dienstleister zu binden).
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Bespiele fur Kleinen Baubedarf im Verantwortung der hausverwaltenden Dienststelle werden in
folgender Auflistung dargestellt. Diese Liste ist nicht abschlielend.
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4) BEISPIELE fir den Kleinen Baubedarf

4.1)

KG 300 Bauwerk — Baukonstruktion

Wande / Decken / FuBbdéden, Wand- und Bodenbelage:

- malermaBige Instandsetzung von einzelnen Wanden, Decken, FuBbdden oder
einzelnen Raumen (auler Spezialanstriche wie z.B. Reflektionsflachen, spezielle
Fassadenanstriche oder denkmalgerechte Anstriche),

- einfache Reparaturen von Wand- und Deckenverkleidungen (z.B. Trockenbau),

- Erganzung/ Austausch von FuRbodenbelagen an einzelnen Stellen oder
in einzelnen Raumen,

- Reparatur von defekten Fliesen/ Platten, erganzen von Fehlstellen an Wand/ Boden,

- Erneuern von Verschlei3fugen, Abdichtungen (Silikon/ Acryl),

# NICHT: o.g. Arbeiten in ganzen Etagen oder Gebauden bzw. einzelnen Raumen,
die planmaf3ig in den reguldren Bauunterhalt eingeordnet werden sollen.

Fenster/ Tiiren /Bauteile:
- Ausbessern und Ersetzen schadhafter Schlosser und Schllssel,
- Erneuerungsanstriche an einzelnen Fenstern/ TUren/ Einbauteilen/ Gelandern in
geringen Umfang,
- Gangbarmachen/ -halten von Turen/ Fenstern/ Toren, soweit nicht selbsttatig beweglich
oder sicherheitsrelevant,
- Innen- und aufienliegender Sonnen- und Blemdschutz,
- kleine Reparaturen an Fenster- und Turgriffen/ -beschlagen und einfachen
Obentur-schlie®ern
# NICHT: an Brandschutztiiren,
- Ersetzen zerbrochener Fensterscheiben,
# NICHT: Spezialverglasungen, wie durchschusshemmende oder Brandschutz-
verglasungen

Dach:
- Ersetzen einzelner Dachziegel,
- kleine Reparaturen an Fallrohren/ Dachrinnen
# NICHT: Beschadigungen der Dachdeckungs-Unterkonstruktion

4.2)

KG 400 Bauwerk — Technische Anlagen

Wasser, Abwasser, Sanitar:
- Austausch von einzelnen Sanitarobjekten aller Art (Keramiken, dezentrale
Warmwasserbereitung)
- Beseitigung von Verstopfungen bei Sanitareinrichtungen
- kleine Reparaturen und Austausch von Armaturen

Heizung, Klima, Liiftung:
- kleine Reparaturen und Austausch von Armaturen soweit nicht zur zentralen
Heizungsanlage gehdrend (nicht motorengetriebene Stellventile)
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- Austausch von Heizkorper-Thermostaten, Entliiftungen von Heizkérpern/
Heizkreislaufen
- Instandsetzung von Luftein- und —auslassen

o Elektrik/Beleuchtung:
- einfacher Austausch von Leuchtmitteln/ Batterien (auch in den Einzelkomponenten
der Not- oder Sicherheitsbeleuchtung)
- Kleinreparaturen/ Austausch von Lichtschaltern/ Steckdosen/ Datendosen,
- Austausch/ Ersatz von defekten Vorschaltgeraten

4.3) KG 500 AuRenanlagen

e AuBenanlagen:
- kleine Instandsetzungen von FuRwegen, Stralen- und Hofbefestigungen,
(z. B.: Austausch/ Reparatur von Gehwegplatten/ Pflasterbeladgen/ Borden/ Pollern
an einzelnen Stellen oder in kleineren Bereichen, Ausbessern von Fugen),
- kleine Reparaturen, Ausbesserungen, Austausch und Erneuerungsanstriche
an Zaunen/ Einfriedungen, Ausstattungen (z.B. Papierkorben), incl. Tore,
- kleine Reparaturen an Schrankenanlagen oder Beschilderungs-/ Leitsystemen.




